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EPITESZETI LEIRAS

Alapadatok:
A telek adatai: megengedett: tervezett:
Hrsz.: 12371
A telek tertilete: 503 m2;
Az épitesi vezeti besorolasa: Lke-2 Kertvarosias lakoter(let
Epitési mod: oldalhataron allo oldalhataron allé
Beépitettség: 30,00 % (150,90 m2); 29,85 % (150,13 m2);
Szintter(ilet: 0,45 (226,35 m2); 0,26 (132,85 m2);
Zoldfellet: 50,00 % (251,50 m2); 52,20 % (262,58 m2);
Legnagyobb homlokzatmagassag atlaga: 45m 3,43 m

Kdrnyezet, telepités, infrastruktira, kdzmii ellatottsag

A telek Erd kertvarosias, mar beépiilt részén talalhatd, jellemzéen foldszint, pince +féldszint
+ tet6térbeépitéses, tomegét és tetdidomait illetéen vegyes kiilsé megjelenési lakoépliletek talalhatoak.

eldirt tervezett
Elékert: kialakult kialakult = 5,10 m
Oldalkert minimum: 1,00 m 1,00 m
Oldalkert minimum: 4,00m 528m
Hatsokert minimum: 6,00 m 749m-8,21m

HESZ.: mér beépiilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kérnyezetében 1évé, legalabb kettd
—a mindenkori hatalyos szabalyoknak megfeleléen épiilt és a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban
feltiintetett — f6épulethez igazodd (kialakult &llapot) méretd eldkertet kell tartani.

Kozmvek-megkézelités:
A telek a Hajnalka utca fel6l megkozelitheté gyalogosan és gépkocsival is.
Az éplilet sziikséges, teljes kozmdiellatottsaga megoldhato!

Tervezési program

A telek jelenleg Ures, siknak tekinthetd, minimalis lejtést, értékes, védett novényallomany nincs.
Epittetd egy csalad részére kényelmesen élhetd, foldszintes, hagyomanyos, de id6tallé megjelenésd,
egylakasos épliletet kivan épiteni.

Tervezett épilet ismertetése (funkcid, térbeli tagozddas)

Az éplilet része az egyallasos garazs, innen rovid kozlekeddn at az el6térbe érkeziink.

Gyalogosan megkdzelitve, a fedett bejarat az épilet D-i oldalan helyezkedik el.

A gardrobos el6térbdl nyilik egy vendég we, a hatsokert felé haladva a nagy kdzossegi tér,

a tagas, vilagos, terasz es kertkapcsolatos nappali-étkezd-konyha.

A sziil6i haldszoba blokk és a gyerek halok, épittetd kérésére egymastol elszeparaltan keriltek kialakitasra.

Teleplilésképi szemponthdl, telepitésével, méreteivel, anyaghasznalataval,

az épulet a kornyezetébe fog illeszkedni. Homlokzatai jellemzéen halvany tortfehér és féld szind vakolt
fellletliek. Gesztenye barna szin(i hészigetelt miianyag nyilaszarok, magasteton barna cserépfedés,
elétetén antracit szinii fémelemez fedés a tervezett.

Az épiilet hagyomanyos épitéanyagokbél, hagyomanyos de korszer(i technoldgiaval készll,
energiahatékony kivitelben.

Beton s&valapokon labazati falak, vasalt aljzat, vdzkeramia falazattal, polisztirol hészigeteléssel,
a fodem eléregyartott ,E” gerendas, béléstestes, tartdszerkezeti terv alapjan.

A tet6 hagyomanyos acsolt fa fedélszékkel és cserépfedéssel készil.



Részletes alapterileti kimutatas

[

Gardzs 17,28 m
Kozlekedd 3,33 m?
ElGtér 525 m’
Konyha-étkezé 10,14 m?
Nappali 28,41 m’
Kozlekedd 4,40 m’
Szoba 12,00 m’
Szoba 12,00 m?
Szoba 12,04 m?
Firds 5,00 m’
Firds 5,88 m’
Tarold 5,20 m?
Osszesen: 120,93 m’
Bejarati terasz 3,50 m?
Terasz 20,16 m?

Epitmény szamitott értéke
Korm. rendelet (az épitéstigyi birsag megallapitdsanak részletes szabalyairdl) 1. melléklete alapjan:

Lakd, udalé, kulturalis, nevelési, oktatasi, hitéleti, egeszségugyi, szocialis, igazgatasi rendeltetésre szolgalo
épulet, éplletrész 140 ezer Ft/m?

- lakoéplilet alapterilete: 120,93 m2

- értéke: 140.000 Ft/m2 x120,93 m2 = 16.930.200 Ft

Feluletben mért épitmények, épitményrészek, tartdszerkezeti elemek — terasz 40 ezer Ft/m2
- teraszok alapterilete: 23,66 m2

- értéke:  40.000 Ft/m2 x 23,66 m2 = 946.400 Ft

Tehat az éplilet és a teraszok szamitott értéke: 16.930.200 Ft + 946.400 Ft = 17.876.600 Ft

Epiilet tervezett szerkezetei, technolégiai leiras

- Merevitd rendszer:
Az épllet merevitését a kiils6-belsé hossz és harantirany( falazatok, a vasalt aljzat a kérbefuté monolit
vasbeton koszoru, a félmonolit ,E” gerendas, béléstestes fodém biztositja.

- Alapozés:
A teriletre talajvizsgalati jelentés nem készlilt. A falszerkezetek savalapokon lInek. Az alapozasi sikot a

fagyhatér alatt kell felvenni. A savalap alatt jol toméritheté homokos kavics visszatéltést kell alkalmazni. A
kivitelezés soran a vasheton szerkezetek megfeleld tomoritésérdl, utdkezelésérdl gondoskodni kell.

A kérnyezd terep sikja gyengen lejtés, szinte sik, valtoz6 -0,40 m -0,60 m, a féldszinti padldsik £0,00 m.

Az épllet kialakitasabol, eréjatekabol es a terep adottsagaibdl adodoan foldszinti teherhordo falak alatt vasalt
beton savalapok készillnek, tartdszerkezeti terv alapjan. A savalapokra labazati fal keril. A vasalt aljzat alatt az
altalajon témoritést kell végezni, majd 15-20 cm vastag rétegben toméritett zazottkével vissza kell tolteni a
teriiletet. Az agyazat elkésziilte utdn 5 cm szerel6beton, majd 15 cm vastag vasalt aljzat késziil.

- Falazatok:

A féldszinti padldsik £0,00 m. A vasalt aljzatrél indulo fliggéleges teherhordo szerkezetek 30 cm vastag
habarcsba agyazott égetett vazkeramia falazatok.

A falazas sorén a falazat egyenletes magassagat folyamatosan ellendrizni kell.

A tarto falakba a nyilasok folé 3-3 darab 10 cm széles kerdmiapapucsos eléregyartott athidald (A10)



és 2-2 darab 12 cm széles keramiapapucsos el6regyartott athidald (A12) kerlil elhelyezésre, tartoszerkezeti
tervek alapjan. Szlikséges helyeken monolit vasbeton athidalas készll, tartdszerkezeti tervek alapjan.

Az eldre gyartott athidalokat az épités ideje alatt a foltte 1évd falazat elkésziltéig ala kell tamasztani.

Az athidalokat egész falazoelemre, vagy tomor kismereti téglara, agyazo habarcsha kell fektetni, minimalis
felfekvesi hossz 12,5 cm.

- Fodem:

A féldszinti tart6 falak tetején korbefutd +2,80 m alsé sikkal 25 cm széles, killsé homloksikjan 5 cm
hdszigeteléssel kiegészitett, 23 cm magas, monolit vasheton koszord, és 4cm felbetonnal ellatott eléregyartott
,E" gerendas félmonolit fodem készill, tartszerkezeti tervek alapjan. A tAmaszkozok: 5,40m, 6,60m.

- Tet6szerkezet:
A tetéidom 30°hajlasu konytyolt tetd, cserépfedéssel. A teté hagyomanyos acsolt fedélszék, fogdparos s
allészékes kialakitasu, hagyomanyos, megszokott keresztmetszetii fa szerkezetbdl.

- Vizszigetelések:

A csapadék elleni szigetelést a tetékon a cserépfedés biztositja. A talajon fekvé padld 2 rtg. bitumenes
vastaglemezzel szigetelt talajnedvesség ellen, teljes feliileten lang olvasztva. A vizszigetelés also rétege ala 1
rtg-ben kellésitést kell felvinni. A bitumenes szigetelést a labazati falra is fel kell hajtani min. 35 cm magassagig.

- Hiszigetelések:

A talajon fekvé padlé 12 cm vastagsagban, lépésallo polisztirol hdszigeteléssel szigetelt.

A zarofodemre 25 cm vastagsagbhan migyanta kotés(, viztaszito kdzetgyapot hészigeteles keriil.

A kuils6 falak 15cm vtg EPS 80 termékosztalyba tartozé expandalt polisztirol keményhab homlokzati
hészigeteléssel készillnek. A koszordk, elé 5 cm vtg-ban kiegészitd polisztirol hdszigetelés kerdil.

- Kenhet vizszigetelések:
A vizes helyiségekben kenhetd hasznélati viz elleni szigeteles készil. A padldkon és fal mentén 30 cm
magassagig felkenve, a kadak korll 180 cm magassagig szigetelve.

- Belsé valaszfalak:
A belsé fix valaszfalak 10-es vazkeramia valaszfallapokbdl kétoldali vakolassal, gletteléssel késziilnek.

-_Burkolatok:

A padldburkolatok a terven szerepld anyagokbol késziiinek:

Padlok: a hidegburkolatl terekben, vizes helyiségekben: keramia lap burkolat, a meleg burkolatl terekben
laminalt parketta. Oldalfalak: a vizes helyiségekben a mennyezetig, illetve ajtdé személdokig ker. lapburkolat,
egyéb helyeken és a labazatok folott ill. a mennyezeten diszperzids festés.

- Nyilaszarok:
A kiils ajtok, ablakok hészigeteld Uvegezési, hd hidmentes, kivil sziirke mianyag nyilaszaré szerkezetek.

- Homlokzati anyagok:

Az épllet kllsé falai jellemzéen halvany tortfeher es f6ld szinl vakolt feliiletliek.

A lemezmunkak festett aluminium lemezb6l kertilnek kialakitasra. A nyildszardk szirke szind, hészigetelt
Uvegezési mianyag szerkezetek. A tetd antracit szinii cserépfedéssel, az elétetd antracit sziirke
fémlemezfedéssel készil.

- Egéstermékek elvezetése:
A zéart égésterii kondenzacios gazkazan égéstermek elvezetéséhez rendszer reszét képezd 80/125 mm — es
koaxidlis rendszer(i szabvanyos égéstermék elvezetét hasznalunk.




Epitési termékekre vonatkozo teliesitmény-jellemzék

(Az alabb meghatarozott termékek helyett mas, azokkal miszakilag egyenértéki termékek is beépithetéek, de ez
esetben ezt a tervezének jelezni kell, egyeztetni sziikséges, illetve az épitési naploban is szerepeltetni kell!)

Teherhordé falazatok:

kilsé es belsé teherhordd falak égetett vazkeramia falazo szerkezet pl. Porotherm 30 N+F
vastagsag 30 cm

nyomoszilardsag -min. 10 N/mm2

egyenértékl hévezetési tényezd (vakolatlan fal) -min 0,17 W/mK

Fodém:

,E" gerendas félmonolit fodém, béléselemekkel és 4 cm-es vasalt felbetonnal, tartdszerkezeti tervek alapjan.

Vizszigetelések:

Talajon fekvé padlo vizszigetelése:

pl. Icopal-Villas E-G 4 F/K extra 4 mm vastagsagu bitumenes vizszigetel6 lemez SBS-modifikalt bitumennel,
Uvegszovet hordozon, felsé felliletén finomhomok hintéssel, alsé feliileten poliolefin félia kasirozassal
alépitmeényi szigetelésekhez, teljes feliiletén langolvasztassal ragasztva

réteg szam 2 1tg.
vastagsag: 4 mm
vizzardsag: 100kPa 24h

max szakitasi eré

HIK (N/5cm): 1500 (£200) x 2000(+200)

Kenhetd vizszigetelés: pl Mapegum Wps hasznélati viz elleni szig.

szakadasi nyulas (DIN 53504) (%):
Hasznalati hémérséklet tartomany:
Vizgbzateresztd kepesség (u):

Hészigetelesek:

180

-30 °C-t61 + 100 °C —ig

650

Talajon fekvé padl6 hészigetelése:

EPS 100 termékosztalyba tartozd expandalt polisztirolhab hdszigetelés pl.: Austrotherm AT-N100

vastagsagi méret

hévezetési ellenallas és tényezé
nyomofesziiltség

Garazsban:

12 cm
- min 0,038 W/mK
10%-o0s 6sszenyomodasnal >100 Kpa

EPS 150 termékosztalyba tartozd expandalt polisztirolhab hdszigetelés pl.: Austrotherm AT-N150

Kulsé falszerkezet hészigetelése - EPS 80 termékosztalyba tartoz6 expandalt polisztirol keményhab
homlokzati hészigetelés, pl. Austrotherm Grafit 80 (dryvit rendszerben)

vastagsagi méret 15cm

hévezetési ellenallas és tényezé -min 0,031 W/mK
hajlitszilardsag > 125 Kpa (BS 125)
fellletre meréleges huzoszilardsag > 150 Kpa (TR 150)
méretéllandésag norm. kliman +0,2 (DS)N2

nyomofesziltség 10%-o0s 6sszenyomodasnal

>80 Kpa CS(10)80

Koszoruk elétti kiegészité hészigetelés — extrudalt polisztirol hészigetelés 5 cm vtg-ban;

pl. Austrotherm XPS Premium 30SF
vastagsagi méret

hévezeteési ellendllas és tényezé
nyomofesziiltség 10%-o0s 6sszenyomodasnal

5cm
-min 0,027 W/mK
>300 Kpa CS(10/Y)300

Péradiffizids tényez6: 0,007-0,004 mg/(Pa.h.m)
alakvaltozas adott nyoméason és hémeérsekleten <5%
diffuzios vizfelvetel <0,5-3,0 VIV%



Kulsoé falszerkezet labazati hészigetelése

nagy szilardsagu, alacsony vizfelvétel(i, specialis formahabositott expandalt polisztirol lAbazati hészigetelés pl.:

Austrotherm Expert Fix, vagy XPS

vastagsagi méret

hévezeteési ellendllas és tényezé

vizfelvetel hosszuidej, tartds vizbemerités hatasara
nyomofesziltség 10%-o0s 6sszenyomddasnal
alakvaltozas adott nyomason és hémérsekleten

Zarofodém és tetdészerkezet hdszigetelés:

MUgyanta kotés(, teljes keresztmetszetében viztaszito, kdnnyd, csupasz kézetgyapot lemez,

pl. Rockwool Multirock
vastagsagi méret

hévezetési ellenallas és tényezé
nem éghetéség

Nyilaszarok:

12 cm

-min 0,033 W/mK
<2 % WL(T)2

>200 Kpa CS(10)200
<5%DLT(2)5

25cm
- min 0,039 W/mK
Al

energetikai kdvetelményeknek megfelelé hé atbocsajtasi tényezdjd, kivil szirke szin mianyag nyilaszarok

Homlokzati vékonyvakolat és szinezés

kapillaris vizfelvétel W2

tapado szilardsag > 0,3 N/mm2
homok és mogyor6 szinben pl.: Weber

Burkolatok:

belsé kerdmia csempeburkolatok:

toréterhelés > 12 N/mm2
hajlitoszilardsag >200N
kot6-tapadasi szilardsag 1 N/mm2
vizfelvétel E>10%
tlizvédelmi osztaly Al

belsé keramia padloburkolatok nem vizes helyiségekben:
toréterhelés/hajlitoszilardsag > 1500 N
koto-tapadasi szilardsag 1 N/mm2
vizfelvétel E<5%
hajlito-huzoszilardsag 32 N/mm2
cslszasgatlas R9-R11 u>0,5-0,7

T(zvédelmi osztaly

belsé keramia padldburkolatok vizes helyiségekben:
toréterhelés/hajlitoszilardsag

kété-tapadasi szilardsag

vizfelvétel

hajlit6-hz6szilardsag

csUszasgatlas

T(izvedelmi osztaly

A létesitmény felelds tervezdje:

Erd, 2018. augusztus

Aln/Al

> 1500 N

1 N/mm2

E<5%

32 N/mm2

R10-R11 u >0,6-0,7
Aln/Al

Hazenauer Mercédesz
okl. épitész
E 13-1209



LATVANYKEPEK



IGAZOLO TERULETSZAMITASOK



13,20

telekhatar

12,95

9,30

150,13 m?

7,50

13,20

5,70

3,65

12,95

Telek teriilete: 503 m?

Max. megengedett beépitettség:

Tervezett beépités:

Tehat megfelel!

30,00% 150,90 m?
29,85% 150,13 m?

Beépitési mutaté szamitasa
Lépték : M 1:200




13,20

7,35

540

45

telekhatar

Tehat megfelel!

-
12,95
132,85 m?
[
45 3,20 5,65 65
12,95
Telek teriilete: 503 m?
Max. megengedett szintteriilet: 0,45 226,35 m?
Tervezett szintteriilet: 0,26 132,85 m?

Szintteriilet szamitasa
Lépték : M 1:200
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Zoldfeliilet szamitasa
Lépték : M 1:200




/,% rrrrrrrr .
o //

%
///////////////////2

/

&“

Homlokzati feliletek Homlokzati hosszak

44,48 m2 12,95 m
45,7 m2 13,2 m

44,65 m2 12,95 m

44,38 m2 13,2 m

179,21 m2 / 52,3 m = 343 m

Megengedett legnagyobb homlokzatmagassag atlaga 4,50 m
Tervezett legnagyobb homlokzatmagassag atlaga 343 m

Tehat megfelel!

Legnagyobb homlokzatmagassag atlag szamitasa
Lépték : M 1:200




MELLEKLETEK
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